NAJOMNA ZMLUVA
(dalej len ,Zmluva®)
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
(dalej len ,Zakon*)

Cislo zmluvy:180/2019

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’ DYNAMIK REAL 2, s.r.o.

Zastupeny: Ing. Vladimir Vikor, konatel

Sidlo: Sturova 22, 949 01 Nitra

ICO: 36 635 995

IC DPH: SK2021982215

Zapis: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka €. 41236/N
Cislo ugtu: 37 2601 2354/0200

IBAN: SK86 0200 0000 0037 2601 2354

SWIFT: SUBASKBX

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca: Mesto Topol'¢any

Zastupeny: JUDr. Alexandra Gieciova, primatorka

Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1, 955 01 Topol&any, SR
ICO: 00 311 162

DIC: 2021248537

IC DPH: SK2021248537

Bankové spojenie: VUB, a.s. Topol&any

Cislo uctu: 227 192/0200

IBAN: SK2302000000000000227192

SWIFT: SUBASKBX

(dalej ako ,Najomca*)

Spravca: Mestské sluzby Topol¢any, s.r.o.

Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol&any
Statutarny organ: Mgr. Martin Bucko, konatel

ICO: 44 818 378

DIC: 2022854053

Bankové spojenie: VUB, a.s. Topolgany

IBAN: SK49 0200 0000 0026 2309 2756

(dalej len "Spravca”)

(dalej spolu tiez ako ,zmluvné strany“ alebo osobitne ako ,zmluvna strana®)

1.1.

1.2.

1. PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi na doCasné uZivanie
byty, s ktorymi je spojené uZivanie spolo€nych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu,
v ktorom sa tietobytynachadzajutak, ako sutieto byty vratane bytového
domublizSie Specifikované v ¢lanku 2. Zmluvy a zavazok Najomcu prevziat Predmet najmu (bod
2.1.)a zaplatit za uzivanie Predmetu najmu (bod 2.1.). Prenajimatelovi dohodnuté najomné
podla tejto Zmluvy.

Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu:
Za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu sa povazuje dodavka nasledovnych energii:
dodavka tepla a teplej vody, vodné — stoéné, dodavka elektrickej energie.




Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu budu zabezpecené
prostrednictvom Spravcu, na ktorého sa vykona prepis u jednotlivych dodavatelov energii po
podpise tejto Zmluvy a pripojeni v3etkych energii.

1.3. Zavazok Najomcu platit’ platby:
Najomca sa zavazuje prevziat Predmet najmu do uzivania a zaplatit:
a) za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté najomné, ktoré bude platit’ Prenajimatelovi ako aj
b) poplatok za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (dalej aj ako ,Poplatok za
sluzby*), pricom tento Poplatok za sluzby bude Najomca platit Prenajimatelovi do ¢asu,
kym budu jednotlivé sluzby (energie) vedené u dodavatelov prislusnej energie na
Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezodkladne po ucinnosti tejto Zmluvy, zabezpedia Prenajimatel
a Spravca prepis energii uvedenych v bode 1.2. Zmluvy na Spravcu, od momentu prepisu
energii na Spravcu, bude spotrebu jednotlivych energii uhradzat dodavatelom prislusnej
energie Spravca v sulade s bodom 5.3. Zmluvy.
2. PREDMET NAJMU
21. Predmetom najmu na UGCely tejto Zmluvy su nehnutefnosti vo vyluénom viastnictve
Prenajimatela, ktoré sa nachadzaju v okrese: Topol€any, obec: Topol€any, katastralne uzemie:
Topol€any, a to24 bytov(dalej aj ako ,Byty“), vratane spolo¢nych €asti a spolocnych zariadeni
bytového domu, v ktorom sa tieto byty nachadzaju,nasledovne:
Vymera
K I L. Vymera bytu
. Cislo - . Podielpriestorunaspoloénych y ,
Vehod: priestoru PodlaZie | Poschodie castiacha spolo¢nychzariadeniachdomu ba\',":::{' a ;;?;2:2
v m?
19 Bytc. 1 1.NP Prizemie 3969/120531 - 39,69
19 Bytc. 2 1.NP Prizemie 4026/120531 - 40,26
19 Bytc.3 2.NP 1. 4,8 56,92
poschodie 5212/120531
19 Byt¢.4 2.NP 1. 4,8 42,79
poschodie 3799/120531
19 Byt¢.5 2.NP 1. - 26,08
poschodie 2608/120531
19 Bytc.6 2.NP 1. 4,8 44,53
poschodie 3973/120531
19 Byt¢.7 2.NP 1. 4,8 56,45
poschodie 5165/120531
19 Byt¢.8 3.NP 2. 4,8 56,92
poschodie 5212/120531
19 Bytc.9 3.NP 2. 4,8 42,79
poschodie 3799/120531
19 Byt¢.10 3.NP 2. - 26,08
poschodie 2608/120531
19 Byt&.11 3.NP 2. 4,8 44,53
poschodie 3973/120531
19 Byt¢.12 3.NP 2. 4,8 56,45
poschodie 5165/120531
19 Byt¢.13 4 NP 3. 4,8 56,92
poschodie 5212/120531
19 Byt¢.14 4 NP 3. 4,8 56,71
poschodie 5191/120531
19 Byt¢.15 4 NP 3. 4,8 56,48
poschodie 5168/120531
19 Byt¢.16 4 NP 3. 4,8 56,45
poschodie 5165/120531
19 Byt¢.17 5.NP 4. 4,8 56,92
poschodie 5212/120531
19 Byt¢.18 5.NP 4. 5191/120531 4,8 56,71
poschodie
19 Byt¢.19 5.NP 4. 5168/120531 4,8 56,48
poschodie
19 Byt¢.20 5.NP 4. 5165/120531 4,8 56,45
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poschodie

19 Byt¢.21 6.NP 5. 7364/120531 4,8 78,44
poschodie

19 Byt¢.22 6.NP 5. 7411/120531 4,8 78,91
poschodie

19 Byt¢.23 7.NP 6. 7364/120531 4,8 78,44
poschodie

19 Byt¢.24 7.NP 6. 7411/120531 4,8 78,91
poschodie

(na Ucely tejto Zmluvy aj ako ,Predmet najmu®).

2.2. Popis Bytov vratane ich vybavenia a zariadenia je uvedeny v Prilohe ¢. 1tejto Zmluvy. Spolu s
Predmetom najmu je Najomca opravneny uzivat27parkovacichstati, ktoré sa nachadzaju na
pozemku — parcela registra ,C“ €. 4977/19pre k. U. Topol€any tak, ako su tieto parkovacie statia
vyznacené v Prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy (dalej ako ,parkovacie statia“).

2.3. Byty a parkovacie statia boli skolaudované:

a) Kolaudaénym rozhodnutim ¢.OU-TO-OSZP-2017/012101-HJ, ktoré bolo vydané Okresnym
uradom Topol¢any, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie dha 29.11.2017, a ktoré
nadobudlo pravoplatnost dfia 01.12.2017,

b) Kolaudaénym rozhodnutim &€.2019/Vyst.7034-K-004, ktoré bolo vydané Mestom Topol¢any
dria 31.10.2019, a ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 04.11.2019,

c) Kolaudaénym rozhodnutim & SSU 2019/6809-Pa-002vydanym Mestom Topol&any,
Specialnym stavebnym dradom pre miestne a ucelové komunikacie diha 21.10.2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dfia 29.10.2019.

3. DOBA NAJMU A UCEL NAJMU

3.1. Doba najmu:

Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu v trvani na dobu urgitl, a to odo dna nasledujiceho
po datume pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia az do €asu zapisu vkladu vlastnickeho
prava na Najomcu k tomuto Bytového domu C, resp. jednotlivym bytom, ktoré sa v fiom
nachadzaju, do katastra nehnutelnosti, je Najomca opravneny uzivat Bytovy dom C, resp.
jednotlivé byty v flom sa nachadzajuce, vratane parkovacich stati a dalSej technickej
vybavenosti.

3.2. Ugel najmu:

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na ucel vyplyvajici z jeho stavebno-technického

uréenia, resp. kolaudaénych rozhodnuti uvedenych v bode 2.3. Zmluvy.

4. ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU A PODNAJOM

4.1. Presny stav vybavenia a zariadenia Bytov je su€asne spisany v Protokoloch o odovzdani
a prevzati jednotlivych Bytov, ktoré boli spisané v deh uzavretiatejto Zmluvy (dalej aj ako
.Preberacie protokoly“) — uvedené Preberacie protokoly tvoria Prilohu &. 3 Zmluvy. Suc€astou
Preberacich protokolov je aj fotodokumentacia jednotlivych Bytov.

4.2. Prenajimatel odovzdal Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie podla
ucelu dohodnutého v tejto Zmluve.

4.3. Podnajom:

Prenajimatel tymto zarover udefuje suhlas Najomcovi, dat Predmet najmu - Byty do podnajmu

tretim osobam pocas trvania najmu.

5. NAJOMNE A DOHODNUTE UHRADY

5.1. Najomné:

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca zaplati Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu -
24 Bytov — nasledovné najomné — od zacatia najmu do sko€enia najmu sa dojednava najomné
v sume 3.990,-EURmesacne.




5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie spolo¢nych priestorov a parkovacich stati nie je
dohodnuta odplata, pretoZe uzivanie spolo€nych priestorov a parkovacich stati je dohodnuté
ako sucast’ uzivacieho prava k bytom.

Najomné je vypocitané v sulade s Opatrenim MF SR z 23. aprila 2008 c. 01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov (Oznamenie publikované v zbierke zakonov pod c. 158/2008).

Najomné bude hradené mesacne na zaklade faktiry Prenajimatela vystavenej voci Najomcovi
so splatnostou 15 dni od vystavenia faktury; najomné je oslobodené od DPH podfa Zakona €.
222/2004 Z. z. o DPH v zneni plathom od 01.01.2019.

Preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,Poplatok do fondu*):

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrady Poplatku do fondu budu po€as doby najmu hradené
Prenajimatelom a budu realizované mesacénymi preddavkovymi platbami vo vySke 0,01 EUR na
mZ2podlahovej plochy bytu kazdého bytu vyplyvajuci z velkosti spoluvlastnickeho podielu a 25%
z vymery balkéna (t.j. 1.205,31 m? vymera bytov + 24 m2¢o predstavuje 25% z vymery balkénov
=1.229,31 m2 x 0,01EUR/m2 = 12,29 EUR mesacne).

Vypoclet vysky Poplatku do fondu tvori Prilohu ¢. 4Zmluvy.Poplatok do fondu zostane
konstantny po celu dobu trvania najmu.

Pre vylu€enie pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, ze poplatok do fondu sa v zakone ¢&.
182/1993 Z.z. oznacluje ako preddavok, ale nejde o preddavok, ktory sa vyuctovava. V sulade s
§ 10 ods. 5 zakona ¢&. 182/1993 Z.z. prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu nema
doterajsi vlastnik bytu v dome pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky,
udrzby a oprav od spolo€enstva alebo spravcu.

Poplatok za sluzby (bod 1.2.):

Poplatok za sluzby bude Najomcom plateny Prenajimateflovi jednorazovo do €asu, kym budu
jednotlivé sluzby (energie uvedené v bode 1.2. Zmluvy) vedené u dodavatelov prisludnej
energie na Prenajimatela, pricom odpocCet stavu meraCov bude urobeny ku diu prepisu
prislusnej energie na Spravcu v sulade s bodom 1.3. Zmluvy, a to za ucasti zastupcov
zmluvnych stran.

Po prepise energii uvedenych v bode 1.2. Zmluvy na Spravcu v sulade s bodom 1.3. Zmluvy,
bude spotrebu jednotlivych energii uhradzat dodavatelom prisluSnej energie Spravca, ktorému
budu tdto spotrebu nasledne preplacat jednotlivi podnajomcovia Bytov t.j. pre pripad
pochybnosti plati, Ze od momentu prepisu energii (bod 1.2.) na Spravcu, nema Prenajimatel
povinnost platit tieto energie, nakolko ich dodavka bude zabezpelovana prostrednictvom
Spravcu.

Prenajimatel, resp. Spravca je opravneny jednostranne upravit (zvysit) vysku uhrad spojenych
s uzivanim Predmetu najmu v pripade, ak déjde k zvySeniu cien tychto uhrad (vstupov) ich
dodavatelmi. Prenajimatel, resp. Spravca za8le Najomcovi pisomné oznamenie o novej vyske
uhrad spojenych s uzivanim Predmetu najmu a Najomca sa zavazuje uhradzat tieto platby v
jeho novej vySke uvedenej v pisomnom oznameni Prenajimatela, resp. Spravcu pocnuc prvym
driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo toto oznamenie doru¢ené Najomcovi.
Vyuctovanie Poplatku za sluzby podfa skutoénych nakladov spojenych s uzivanim Predmetu
najmu bude vykonané ku dhu 31. maja za predchadzajuci rok a/alebo ku diu uskutoCnenia
prepisu Prenajimatela a Spravcu u jednotlivych dodavatefov energii podla bodu 1.3. Zmluvy.
Rozdiel medzi hodnotou preddavku uhrad spojenych s uzivanim Predmetu najmu a skutonymi
nakladmi za dodavku sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu bude ako nedoplatok
Néjomcovi vyucétovany, pripadne vrateny ako preplatok (na zaklade dobropisu vystaveného
Prenajimatefom Najomcovi) do 14 dni od vyuétovania. Najomca sa zavazuje vyuctovany
nedoplatok zaplatit Prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom Najomcovi v
lehote splatnosti uvedenej vo fakture, ktorou bol nedoplatok vyuc&tovany.

6. PLATOBNE PODMIENKY
Najomca je povinny zaplatit najomné a ostatné platby vzdy v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 5.
Zmluvy. Platba sa povazuje za uhradenu v den jej pripisania na ucet Prenajimatela. Najomca je
povinny zaplatit najomné a ostatné platby vzdy v lehote splatnosti uvedenej v tomto &lanku
Zmluvy. Platba sa povazuje za uhradenu v den jej pripisania na ucet Prenajimatela alebo
Spravcu a to podla toho, kto je opravneny platbu prijat v zmysle bodu 1.3. Zmluvy.

Ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej vySke alebo v lehote splatnosti podfa tejto Zmluvy,
ma Prenajimatel vo€i Najomcovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za
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6.3.

71.

7.2,

7.3.

7.4.

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

kazdy i zaCaty defi omeskania; Najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Zze vySku zmluvnej
pokuty povazuje za primerandu.

V pripade, Ze Prenajimatel zmeni poc€as platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy &islo u¢tu uvedené
v tejto Zmluve, je povinny tuto skuto€nost pisomne oznamit Najomcovi a Najomca sa zavazuje
od tohto oznamenia uhradzat najomné spolu s Poplatkom za sluzby na nové Cislo uctu
Prenajimatefa, ktoré bude Prenajimatel su€asne uvadzat vo svojich fakturach.

7. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelna kontrolu stavu Predmetu najmu, ktora sa bude
konat po vzajomnej dohode Zmluvnych stran. Presny termin kontroly Prenajimatel pisomne
(sta¢i emailom) oznami Najomcovi minimalne 3 pracovné dni vopred. Ak Najomca v takto
uréeny termin neumozni vstup do Predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly povaZzuje sa
to za hrubé poruSenie povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Poistenie Bytového domu C zabezpecuje Prenajimatel na vlastné naklady.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok patriaci Najomcovi alebo tretim osobam
nachadzajuci sa v Predmete najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknd Najomcovi vlamanim sa do Predmetu
najmu, pbésobenim vody, ohfia, dymu, vlhkosti a infekcie, za predpokladu, Ze ich svojim
konanim nespdsobil ani inak nevyvolal.

8. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca je povinny uhradzat Prenajimatelovi najomné a Poplatok za sluzby véas a
v dohodnutej vySke podla ¢lanku 5 a 6 Zmluvy.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak by boli vykonané akékolvek upravy
v Predmete najmu bez suhlasu Prenajimatela, je Najomca povinny uviest Predmet najmu do
pbvodného stavu.

Najomca sa zavazuje vykonavat v Predmete najmu drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat naklady spojené s beZnou udrzbou Predmetu ngjmu v zmysle § 5 a nasl. nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ato do dohodnutej vySky 100,-€ za kazdu jednotlivi opravu — pre
spotrebné predmety (napr. Ziarovky).

Néjomca plne zodpoveda za 3kody na Predmete najmu, ktoré spésobil sam alebo ktoré
spbsobil podngjomca alebo ti, ktori s nim byvaju.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu tych oprav
v Predmete najmu, ktoré ma znasat Prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak Najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne Prenajimatelovi.

Najomca je po oznameni Prenajimatela o vzniku havarie v objekte povinny umoznit
Prenajimatefovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (vody, elektrickej energie, kurenia,
atd.).

Zavady, ktoré sa vyskytnu poc€as uzivania Predmetu najmu a budu preukazatelne zapriCinené
Néjomcom, je povinny Najomca odstranit na vlastné naklady.

V pripade, ak sa Najomca nestane vlastnikom Predmetu najmu a su¢asne zmluvny vztah podla
tejto zmluvy skonéi (t.j. Najomca nebude mat uzivacie pravo k Predmetu najmu) tak plati, ze
Najomca odovzda Predmet najmu v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie najneskdr do 15.00 hod. posledného dria trvania najomného vztahu v zmysle tejto
Zmluvy v spojeni s bodom 10.2. Zmluvy. V pripade ak Predmet najmu bude poskodeny,
Prenajimatel toto poSkodenie odstrani na vlastné naklady a Najomca sa naklady na opravy
zavazuje zaplatit na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej vo
fakture.



8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

Najomca sa zavazuje, ze bude v Predmete najmu udrziavat Cistotu a zodpovedat za konanie a
spravanie sa svojich navstevnikov. Po uplynuti doby najmu odovzda Predmet najmu v istom
stave.

Najomca si pripadné upratovanie Predmetu najmu zabezpeci sam a na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrziavat prava a povinnosti pre neho vyplyvajuce z Domového poriadku
a Poziarneho poriadku bytového domu, ak takéto dokumenty su prijaté.

Najomca sa zavazuje dodrziavat bezpe€nostné, poziarne a iné v3eobecne zavazné pravne
predpisy ako samostatny pravny subjekt.

Prenajimatel zabezpeéi pocas trvania najmu reviziesvetlika, elektriky (nddzové osvetlenie
a rozvadzace silnoprud spolo¢né priestory, hasiacich pristrojov a poziarnych dveri, hydrantov
a servis vytahu v sulade s prislusnymi platnymi predpismi.Prenajimatel a Najomca sa dalej
dohodli, Ze Najomca preplati Prenajimatelovi po uzavreti tejto Zmluvy pripojovaci poplatok za
26 elektromerov(t,j. 24 elektromerov pre Byty, 1 elektromer pre spolocné priestory a1
elektromer pre vymennikovu stanicu) vo vySke podfa zmluvy o pripojeni s dodavatelom
elektrickej energie na zaklade faktury Prenajimatela, ktora bude vystavena do15 dni od
ucinnosti tejto Zmluvy so splatnostou 30 dni od jej dorucenia.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani prenajatych priestorov a priestorov
vSeobecne (pristupové cesty, areal, budova), spojené s vykonavanim oprav, Uprav, vystavby
a nadstavby, za ucCelom skvalitnenia priestorov ako aj obmedzenia vyplyvajuce z vystavby
v okoli Predmetu najmu. V pripade poskytnutia Predmetu najmu Najomcom do podnajmu tretim
osobam, je Najomca povinny tuto povinnost preniest do svojich podnajomnych zmluv.

Zmluvna strana je povinna bezodkladne oznamit druhej Zmluvnej strane v3etky zmeny nazvu,
sidla, bankového spojenia, Cisla uctu, Statutarneho zastupcu a iné, ktoré su vo vztahu k druhej
Zmluvnej strane a k tejto Zmluve potrebné, v opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktora
v dosledku toho vznikne Prenajimatelovi.

V zmysle zakona ¢€. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov
Néjomca podpisom tejto Zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov
uvedenych v tejto Zmluve pre potreby realizacie ucelu tejto Zmluvy. Ngjomcov suhlas so
spracovanim jeho osobnych udajov Prenajimatelom plati po&as celej doby trvania ndjomného
vztahu upraveného touto Zmluvou ako aj a po dobu jej archivacie Prenajimatelom.

9. DORUCOVANIE PISOMNOSTI
Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti sa budu doru¢ovat nasledovnym spdsobom:
a) osobne, alebo
b) prostrednictvom posty ako doporucena zasielka.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za dorucenu aj v pripade:

a) ak Zmluvna strana odmietne pisomnost prevziat - pisomnost sa povazuje za dorucenu
tymto dfiom,

b) ak sa pisomnost nepodari dorucit z dévodu (napr. neprevzatia zasielky v odbernej lehote,
adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy alebo iného udaju posty vyznageného na
zéasielke) - pisomnost sa povaZuje za doru€enu dfiom vratenia zasielky jej odosielatefovi.

10. SKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU
Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa skon¢i zmenou vlastnickeho prava k Predmetu
najmu. Najom sa dalej konCi v zmysle § 710 a § 711 Zakona.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet najmu a
ten odovzdat Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, a to najneskor
do 15.00 hod. posledného dfia trvania najomného vztahu v zmysle tejto Zmluvy v sulade
s bodom 8.8. Zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.



10.3.

11.5.

11.6.

11.7.

Ak Najomca Predmet najmu nevyprace alebo neodovzda Prenajimatelovi ani v lehote 10
kalendarnych dni odo dfia skonenia najmu, je Prenajimatel opravneny zadrzat hnutelné veci
Najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu, okrem veci, ktoré su vylu¢ené z exekucie.

11. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmeny a dodatky:

Tato Zmluvu je mozné menit len na zaklade dohody Zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych,
oCislovanych dodatkov k tejto Zmluve podpisanych obidvoma Zmluvnymi stranami. Toto
ustanovenie neplati v pripade zmeny vySky mesacnych platieb Uhrad spojenych s uzivanim
Predmetu najmu - Byty vsulade s bodom 5.2. Zmluvy alebo poplatku do fondu v sulade
s bodom 5.3. Zmluvy.

. Rozhoduijuce pravo:

Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, budu sa vzajomné vztahy Zmluvnych stran, ktoré vznikli
na zaklade tejto Zmluvy a ktoré s fiou suvisia, riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pravneho poriadku SR.

. Spory:

Akykolvek spor vzniknuty z pravnych vztahov, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy, alebo ktoré s fiou
suvisia, vratane vsetkych vedlajSich pravnych vztahov ako aj pravnych vztahov, ktoré suvisia
so zmluvami, ktorych sa tyka tato Zmluva, narokov na nahradu Skody, narokov na vydanie
bezdévodného obohatenia, sporov o platnost, vyklad, zanik tejto Zmluvy, bude na zaklade
dohody Zmluvnych stran predlozeny na rozhodnutie vSeobecnému slovenskému sudu v sulade
s ustanoveniami zakona &. 160/2015 Z.z. Civilného sporového poriadku.

. Platnost a ucinnost Zmluvy:

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu. Zmluvné strany
beru na vedomie, ze ak by nedoSlo k zverejneniu tejto zmluvy v lehote do 3 mesiacov od jej
uzavretia, plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo zo zdkona. Tato zmluva je povinne zverejhiovana
podfa § 5a zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov, pricom Najomca suhlasi so spracovanim vSetkych osobnych tdajov.

Néjomca sulasne potvrdzuje, Ze uznesenim &. 208/9/2019 zo dfia 18.09.2019, ktoré tvori
Prilohu €. 5 zmluvy, bol schvaleny prenajom 24 bytovych jednotiek v bytovom dome C na Ul. P.
O. Hviezdoslava, Topol¢any (ktorému bude uréené supisné Cislo zapisom do registra adries)
medzi prenajimatelom: DYNAMIK REAL 2, s.r.o. a ngjomcom: mesto Topol&any za mesacné
najomné vo vySke 3.990,-EUR.

Vyhotovenia:
Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach rovnakej pravnej sily, z ktorych kazda

Zmluvna strana dostane dve vyhotovenia.

Prilohy:

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha €.1: Popis Bytov

Priloha €.2: Zakreslenie parkovacich stati

Priloha €.3: Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu (pre kazdy Byt samostatne)

Priloha ¢€.4: Vypocet vySky poplatku do fondu oprav

Priloha €.5: Uznesenie mestského zastupitefstva Mesta Topol€any €. 208/9/2019 zo dha
18.09.2019

Prejav véle:

Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito Zmluvu pred je podpisanim preditali, ze bola uzavreta
podla ich pravej a slobodnej vole, urCite, vazne, zrozumitelne a nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu bez akychkolvek vyhrad
Zmluvu pri plnom vedomi podpisuju.



11.8. Zmluvné strany sa dohodli na zakaze postupenia pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi

vzniknutych z tejto zmluvy tretej osobe v zmysle § 525 ods. 2 Obcianskeho zakonnika (zakaz
postupenia).

V Nitre, diia 04.11.2019 V Topol€anoch, dha 04.11.2019 | V Topol€¢anoch, dfa 04.11.2019

Prenajimatel: Najomca: Spravca:

DYNAMIK REAL 2, s.ro. Mesto Topoléany Mestské sluzby Topolany, s.r.o.

Ing. Vladimir Vikor, konatel, v.r. | JUDr. Alexandra Gieciova, | Mgr. Martin Bucko, konatel, v. r.
primatorka, v. r.




